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Trzy lata - tyle daje sobie ratusz, by pod Patacem Kultury wyrosty pierwsze budynki godne
centrum europejskiej stolicy. Na howym ogromnym placu warszawiacy maja wita¢ nowy rok,
bedzie tu muzeum, teatr, raj dla deskorolkarzy, moze tez stanq stragany. Czy groza nam
"szczeki 2" albo nowe blaszane hale?

Projekt planu zagospodarowania centrum Warszawy przez caty pazdziernik mozna oglada¢ w Biurze Naczelnego
Architekta Miasta na 13. pietrze Patacu Kultury. Kazdemu wolno jest wnie$¢ do niego uwagi na pismie. 31 pazdziernika
odbedzie sie publiczna dyskusja o planie. ,Gazeta” debatowata o nim juz wczoraj. W naszej redakcji byli: « naczelny
architekt miasta Michat Borowski; « Krzysztof Domaradzki z Rady Urbanistyczno-Architektonicznej, ktdra doradza
prezydentowi miasta; + Andrzej Rokicinski z zarzadu wspdinoty mieszkaniowej wiezowca przy Ztotej 11, ktéry sasiaduje z
przewidzianym do remontu Pasazem Wiecha.

»Gazeta”: Kto bedzie realizowat projekt budowy nowego centrum Warszawy wokoét Patacu Kultury?
Michat Borowski, naczelny architekt miasta: - Po wyborach ogtosimy przetarg, zeby wybraé prywatne konsorcjum, ktére
zajmie sie sprawami prawnymi, ekonomicznymi, technicznymi itp. W szystkie papiery sa juz przygotowane. Przewidujemy

na to ok. 10 min zt w ciggu trzech-pieciu lat.

Dr Krzysztof Domaradzki, urbanista: To jest operacja poréwnywalna z tym, co sie dziato przy zabudowie Postdamer Platz
w Berlinie.

M.B.: W otoczenie Patacu Kultury miasto zainwestuje 300-400 min zt, czyli jedng dziesigtg catej sumy potrzebnej do
zbudowania Scistego centrum Warszawy.

Na co ratusz wyda te pienigdze?

M.B.: Na przyktad na budowe wielkiego placu przed Patacem Kultury, ulic, parkingdw, ale takze na rozwigzanie problemu
roszczen do gruntow.

Najpierw kupcy - z blaszaka do domu towarowego

"Gazeta": W 2005 r. na pl. Defilad mialy wjecha¢ koparki. Na razie mamy tylko projekt planu zagospodarowania
otoczenia Patacu Kultury. Juz wiemy, ze najpierw przy Marszatkowskiej zacznie sie¢ budowa Kupieckich Domoéw
Towarowych. Dlaczego tak atrakcyjny grunt najszybciej dostang w dzierzawe handlarze z blaszanej hali?

Michat Borowski, naczelny architekt miasta: - Taka byta decyzja Rady Warszawy, by przyznaé dzierzawe gruntu na 30 lat.
Kupcy dostaja grunt bez przetargu. Jak to sie stalo?

M.B.: - To jest wyraz woli politycznej i rady miasta, i prezydenta. Jest to ok. 600-osobowa grupa warszawskich
przedsigbiorcow, ktorzy zaczynali dziatalnos¢ na wolnym rynku, handlujac z t6zek, nastepnie ze szczgk, a potem w
obecnej wielkiej rurze na rogu Marszatkowskiej i Swietokrzyskiej. Wtadze W arszawy chcag teraz, by ci ludzie mogli sobie
wybudowa¢ dom towarowy.

Jaka jest gwarancja, ze ci kupcy zapewnia wysoka jakos¢ architektury w srodku miasta? Na sasiedni gmach
Muzeum Sztuki Nowoczesnej planowany jest miedzynarodowy konkurs. Grozi nam w tym miejscu solidniejszy
blaszak?

M.B.: - To na pewno nie bedzie blaszak. To bedzie normalny dom. Miasto ma udziaty w spétce Kupieckie Domy
Towarowe. Umowa o dzierzawe jeszcze nie jest sformutowana, dlatego mozemy mie¢ wplyw na to, co i jak sie bedzie
projektowac. To ma by¢ budynek o takiej randze, ktéra przystoi temu miejscu.

Co z MarcPolem, ktéry ma hale ze sklepem na pl. Defilad?

M.B.: - Ta firma ma tylko przeterminowana, niewazng juz umowe na dzierzawe tej hali. Jestem przekonany, ze jej prezes
Marek Mikuskiewicz dla dobra miasta i swojego wtasnego porozumie sig¢ z nami. Pan prezes prowadzi tyle intereséw w
Warszawie, ze bytoby dziwne, gdyby nie chciat wspétpracowaé z witadzami miasta.

Kiedy bedzie rozebrana hala MarcPolu z "przeterminowang umowg"?

M.B.: - Jedna hala - przy KDT - juz zostata rozebrana. UsuneliSmy tez blaszak ze sklepem Marks & Spencer. Nastepna
bedzie hala MarcPolu. Kiedy zniknie? Nie potrafie powiedziec.
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Nie nadgryzac¢ zieleni

Rada Urbanistyczno-Architektoniczna (eksperci doradzajacy prezydentowi miasta) za btad uznata pomyst
budowania doméw w naroznikach parku, ktéry znajduje sie przy Swietokrzyskiej.

Dr Krzysztof Domaradzki: Namawiamy, zeby zrezygnowac z budynkow naroznych w parku przy skrzyzowaniach
Swietokrzyskiej z ul. Emilii Plater oraz Marszatkowska. W tym rada jest jednomysina - park powinno sig¢ zachowa¢ w
catosci.

Dlaczego?

K.D.: Bo jak staje budynek, od razu pojawiaja sie jakies dojazdy. Istnieje niebezpieczenstwo, ze ten park bedzie
nadgryzany, rozmyje sie jego granica teraz wyznaczona przez ulice. W Central Parku w Nowym Jorku nie ma
pierzei budynkoéw, za ktérymi dopiero jest zielen. Do parku wchodzi sie prosto z ulicy, a nie miedzy domami.
Andrzej Rokicinski z zarzadu wspoinoty mieszkancow przy Ztotej 11: - Jestem za tym, by zostawi¢ jak najwigcej zieleni
wokot Patacu Kultury. Park od strony Swigtokrzyskiej powinien przetrwa¢ w catosci. Od strony Al. Jerozolimskich tez sg
zielence. Niepokoi mnie, ze w planie widze domy wstawione w ich miejsce. Nie chciatbym zmasowanej liczby budynkow.
Bo tu tez musi by¢ dojazd i dostep.

l urbanista pan Domaradzki, i mieszkaniec centrum pan Rokicinski wolg zielen. Jakie argumenty ma miasto,
ktére chce mie¢ dwa budynki na skraju parku?

M.B.: Park teraz ma 4 ha, a wedtug planu bedzie mie¢ 4,5 ha.

Jak to mozliwe?

M.B.: Bo teraz cze$é parku u zbiegu Marszatkowskiej i Swietokrzyskiej jest zabudowana przez hale targowa, Kiedy
zostanie usunigta, posadzimy drzewa. Przybedzie zieleni. Poza tym chcemy zwezi¢ ul. Emilii Plater. Przynajmniej jedna
trzecia planowanego tam budynku zajetaby to, co teraz jest ulica, a nie parkiem. Zresztqg w Warszawie ulice czesto
przylegajg do klepiska, a nie parkow.

Park od strony Swietokrzyskiej jest piekny!

M.B.: | tego nie zmieniamy. Méwimy o jego matych fragmentach przylegajacych do ulicy. Parki, ktére nie majg oparcia w
pierzejach domoéw z restauracjami, kawiarniami, piwiarniami, toaletami publicznymi, podupadajg i s martwe. Budynki przy
Marszatkowskiej i Emilii Plater wspieratyby park i go ozywity.

K.D.: Lepiej bytoby oglada¢ Patac Kultury ponad parkiem niz nowym budynkiem. Jednak polityka w stosunku do Patacu
nie jest do konca jasna. Scierajg sie rézne poglady. Wiele oséb go nienawidzi i chciatoby go rozbiera¢. Niektorzy
zaczynaja dostrzegac jego pewne walory. To mimo wszystko obiekt do$¢ charakterystyczny dla Warszawy. Dla wielu
miodych jest juz symbolem miasta.

A co z zieleniag od strony Al. Jerozolimskich?

K.D.: Tam jest duzo wartosciowych drzew i socrealistycznych detali - fontanny, schody. Plan przewiduje, ze znikna.

M. B.: Nieprawda! Wszystko chcemy zachowag. | fontanny, i platany.

K.D.: Tylko czy one bedg publicznie dostepne?

Wiasnie. Czy nie grozi nam, ze stare drzewa i socrealistyczne fontanny znajda sie nagle na prywatnych
podworkach i dziedzincach nowych domow? Czy nie bedziemy ich oglada¢ tylko zza krat?

M.B.: Teoretycznie jest to mozliwe. Praktycznie nie. Tereny teraz sg miejskie, ich sposéb uzytkowania w przysziosci
bedzie regulowany ostatecznie w umowach oddajacych teren w uzytkowanie wieczyste.

Sposo6b naroszczenia do gruntow

Czy roszczenia spadkobiercow dawnych wiascicieli do gruntéow moga storpedowaé plany budowy nowego
centrum Warszawy?

M.B.: Nie ma takiego zagrozenia. Przy okazji budowy Metropolitana na pl. Pitsudskiego, Ztotych Taraséw przy Dworcu
Centralnym czy hotelu InterContinental na ul. Emilii Plater inwestorzy prywatni porozumiewali si¢ z wiascicielami roszczen i
wykupywali je. Miasto tego robi¢ nie moze. Zakazuje tego prawo.

Czyli mamy sytuacje bez wyjscia?

M.B.: Znalezlismy rozwigzanie. Kto ma roszczenia, najpierw dostanie od nas prawo uzytkowania wieczystego gruntu, a

my je od razu odkupimy za ceng z gory ustalong. Tak zrobilismy w przypadku dziatki u zbiegu Krolewskiej i pl.
Pitsudskiego. Ja kierowatem tymi negocjacjami i to sie udato zrobi¢.
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lle jest pieniedzy na zabezpieczenie sptaty roszczen?

- Odpowiem na to tak: tyle, ile potrzeba.

Atrakcje pod Patacem Kultury

A.R.: Ta inwestycja nie moze trwa¢ dtuzej niz sam konkurs i projektowanie, ktére ciagna sie juz od 12 lat. Trzeba
wreszcie zacza¢ dziataé! Kiedy przyjezdzajg do mnie goscie, wstydze sie pokazywac¢ im centrum. Chodzimy na Stare

Miasto czy do tazienek i dopiero tam Warszawa wyglada dla nich atrakcyjnie.

"Gazeta": Przez ponad dziesie¢ lat miasto krecito si¢ w kétko z planem zagospodarowania centrum, zeby w
pewnym momencie w koricu wycofa¢ sie z pomystu bulwaru, ktéry miat otacza¢ Patac Kultury.

M.B.: Bo tego bulwaru nie da sig przeprowadzi¢. Od strony Marszatkowskiej mamy metro, a wzdtuz Al. Jerozolimskich -
tunel Srednicowy, ktory rozszerza sie w strone ul. Emilii Plater. To wymusza odpowiednie konstrukcje budynkéw, ktore sig
tam znajda. Tyle ze przez dziesig¢ lat nikt tego nie zaplanowat. Byto tylko rysowanie na papierze.

K.D.: Dlatego Rada Architektoniczna nie zatuje bulwaru. Co by sig stato, gdyby udato sie¢ wykonac¢ tylko jego fragment?
Przestrzen miejska bytaby kaleka.

A.R.: Tylko ze te ulice, ktore przylegajg do Patacu Kultury w obecnym projekcie, beda wezsze niz Marszatkowska czy
Swigtokrzyska.

M.B.: Oczywiscie, bo muszg by¢ wezsze.
K.D.: Na mito$¢ boska! Przeciez nie mozemy wytycza¢ drugiej Marszatkowskiej.

A.R.: | to nie skomplikuje ruchu? Wokét Patacu Kultury powstang budynki, do ktérych jakos trzeba bedzie dojechac.
Gdzie zostawia¢ samochody? Jak zapobiec korkom?

M.B.: A jaki pan ma dojazd do siebie dzisiaj?

A.R.: Specjalnie tatwy nie jest. Wywija sig tylko kolejne kotka. Ale jezeli mamy wybudowac cos$ nowego, to zrébmy to
porzadnie.

K.D.: Bardziej prawidtowym rozwigzaniem jest stworzenie w Srédmiesciu ulic, po ktérych beda mieli ochote chodzié piesi.
Wielu osobom wydaje sie, ze skoro Warszawa ma problemy komunikacyjne, to nowe ulice nalezy budowaé¢ dwa razy
szersze od obecnych. | ze dopiero wtedy zrobi si¢ nam wygodniej. Tylko ze wtedy bedzie jeszcze wigcej samochodow i
jeszcze wiekszy ttok, za to mniej chetnie bedziemy tam przebywaé. Lubimy chodzi¢ po Nowym Swiecie czy Chmielnej, bo
one sg atrakcyjne dla przechodniéw, a nie dla samochodéw.

Czy réwnie chetnie bedziemy spacerowa¢ Marszatkowska, gdy powstanie jej nowa pierzeja od strony pl.
Defilad? Co nas zacheci, zeby tam zagladac¢?

K.D.: Rada Architektoniczna bardzo si¢ obawiata, zeby pl. Defilad nie stat sie wielkim centrum handlowym. Dobrze, ze
miasto podjeto ambitng probe, by wprowadzi¢ tam atrakcje kulturalne.

A.R.: Co jest planowane na nowym placu przed Patacem Kultury?

M.B.: Z jednej strony fantastyczne Muzeum Sztuki Nowoczesnej, z drugiej Teatr Muzyczny i dom towarowy KDT. Jest tez
pomyst na Muzeum Soclandu, ktére ma powsta¢ pod dziedzincem Patacu Kultury.

Na ten plac przeniesie si¢ wszystko to, co dzisiaj dzieje sie na pl. Zamkowym. Bedzie gra¢ muzyka, bedg multimedialne
instalacje, zabawy sylwestrowe, ogrodki kawiarni i restauracji. Raj dla deskorolkarzy. Moze stragany...

Czyzby "szczeki 2", czyli powtérka z poczatku lat 90.?

M.B.: Cos$ zupetnie innego - handel w okreslonych godzinach, potem wszystko bedzie musiato znikng¢. Powstanie nowy
miejski plac bez samochodéw, na ktérym zmiesci sie 50 tys. osoéb.

W planie wymuszamy tez, by wzdtuz Marszatkowskiej powstaty domy z arkadami. Gtebokie i dos¢ wysokie podcienia, do
ktorych majq zagladac ludzie.

A.R.: Podcienia tuz przy krawedzi ulicy?

M.B.: Najpierw bedzie chodnik, na ktérym rosng drzewa.

Marszatkowska sie zatrzyma

Jak sie dosta¢ do tych atrakcji pod Patacem Kultury?
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M.B.: Tak jak dzi$ przechodzi sie przez Marszatkowska miedzy Al. Jerozolimskimi a pl. Konstytuciji. Jest prosta definicja
dobrej ulicy: jesli idzie si¢ jedna strona, zawsze mozna przejs¢ na druga, cofnag sie do sklepu, wstapic do kawiarni.
Wtedy taka ulica zyje. Dlatego przez Marszatkowska od Al. Jerozolimskich do Swietokrzyskiej bedzie mozna przejs¢ w
trzech miejscach.

A.R.: Czy to nie zatrzyma ruchu na Marszatkowskiej?

M.B.: Zatrzyma.

A.R.: Czyliwracamy do lat 70., kiedy istniaty przejscia przez Marszatkowska, ale bez $wiatet. Sam z nich korzystatem,
tylko ze wtedy ruch byt tu znacznie mniejszy.

M.B.: A co powinno by¢ priorytetem - piesi czy samochody?

K.D.: Nie mam watpliwosci, ze piesi. Tylko ze realizacja tej idei powinna wykracza¢ daleko poza zasieg planu. Wymaga
usprawnien komunikacyjnych w catej Warszawie. Nie mozna wylacznie ograniczaé ruchu na Marszatkowskie;.

Bo ktéredy jezdzi¢ z pétnocy na potudnie, skoro samochody maja by¢ wyrzucone z Krakowskiego
Przedmiescia, a na Marszatkowskiej beda tkwi¢ w korku?

M.B.: To oczywiste, Zze musi powsta¢ wewnetrzna i zewnetrzna obwodnica. Ze trzeba usprawni¢ i uatrakcyjnic
komunikacje. Cztowiek, zanim wsigdzie rano do samochodu, powinien sie zastanowic¢ - tak jak w wielu innych miastach:
czy nie lepiej pojecha¢ do pracy metrem, autobusem albo tramwajem?

K.D.: W Warszawie cztowiek sie nie zastanawia, bo wcigz mamy niski standard komunikacji masowej, ktéra nie
gwarantuje krétkiego czasu dojazdu. Sam dojezdzam samochodem spod Warszawy, bo wcigz jestem nim szybciej niz
kolejka WKD.

M.B.: Jesli tym samochodem bedzie sig jezdzi¢ trudniej, to sig¢ pan do WKD przesigdzie.

Pasaz Wiecha i okolice

A.R.: A ja mieszkam na Ztotej i miasto chce mi teraz zlikwidowa¢ bardzo wygodny przejazd w tunelu pod Marszatkowska.
M.B.: Jego obecny wyglad to skandal nad skandalami - ogromny tunel ze $cianami z odpadnigtymi kafelkami.
Monstrualna ulica zjazdowa, ale prawie caty czas pusta. Nie moze diuzej stuzy¢ temu, by samochody mogty tedy
przejezdzac z jednej strony Marszatkowskiej na druga. Powinna prowadzi¢ najwyzej do garazu, ktéry powstanie pod pl.
Defilad. Bez wyjazdu na Marszatkowska. Moze wigc zostac, ale w zupetnie innej formie: z mniejszym i bardziej stromym
zjazdem po stronie Ztote;.

Czy zniknie tez przejscie podziemne obok tego tunelu?

M.B.: Niech zostanie, jak juz jest, ale przejscia podziemne powinny mie¢ drugorzedne znaczenie. Normalny cztowiek nie
schodzi i nie wchodzi po schodach, tylko woli iS¢ przez pasy.

Tylko ze nie wszyscy sa w stanie pokonac¢ szeroka Marszatkowska, zanim wiaczy sie czerwone swiatto.
M.B.: To trzeba tak ustawi¢ sygnalizacje, zeby zdazyii.

Dlaczego w takim razie sygnalizacja nie dziata tak tam, gdzie Marszatkowska juz teraz przecinaja przejscia, czyli
blizej pl. Konstytuc;ji?

M.B.: Bo nie robi sie tego, co sig powinno zrobi¢.
A.R.: A co sie stanie ze Ziotag po zamknieciu tunelu?

M.B.: Chciatbym, zeby miata skrzyzowanie z Marszatkowska. Dwa razy wiecej chodnikéw, drugie tyle zieleni i tylko troche
ruchu.

A.R.: Jak mieszkancy Ztotej majg wigc dojezdza¢ do swoich doméw?

M.B.: Zawsze beda uprzywilejowani. Nowych miejsc do parkowania bedg musieli sobie poszuka¢ wszyscy, ktorzy tu
przyjezdzaja.

K.D.: A wtedy warto$¢ tych mieszkan przy Ztotej wzrosnie.

A.R.: Kazdy mi tak méwi, ale ja tam musze mieszkac, zy¢ i pracowac. Ludzie wprowadzili sie tu wiele lat temu i juz sig
przyzwyczaili, ze majg dojazd. Co bedzie z okolicg po drugiej stronie Marszatkowskiej?

M.B.: Najpierw remont Pasazu Wiecha, za ktérym p6jda nastepne.

Od dwéch miesiecy przygotowania do tego remontu nie posunely sie nawet o centymetr. Wiasciciel Domow
Towarowych "Centrum" sam chce wylozy¢ na to pienigdze, a miejscy urzednicy wciaz rozwazaja, czy mu ten
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teren wydzierzawié.

M.B.: - To straszne, cho¢ nie wykluczam, ze ma to swoje wyttumaczenie.

20 pandw z PKP

Przy Pasazu Wiecha wspoétpraca miasta z prywatnym deweloperem rodzi sie¢ w bélach. A zabudowa wokoét
Patacu Kultury to przeciez nieporéwnywalne przedsigwzigcie.

K.D.: Rozmawiamy tak, jakby zmiany miaty sie tu wydarzy¢ juz jutro. A to musi troche potrwac.
A.R.: A ile potrwa?

M.B: Zabudowa wschodniej pierzei Marszatkowskiej na wysokosci Patacu Kultury to kwestia trzech lat. Termin inwestycji
wzdtuz Al. Jerozolimskich zalezy od porozumienia z PKP.

K.D.: To jeszcze do niego nie doszio?

M.B.: Ciagle jest tak, ze na pytanie, z kim rozmawia¢ w PKP, ratusz dostaje nazwiska 20 panéw. Wszyscy czekamy, ze
po wyborach jaki$ minister z PiS albo PO wreszcie powie: "Tu ma powsta¢ miasto!".

Rozmawiali Dariusz Bartoszewicz, Jarostaw Osowski
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