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Centralny plac Warszawy doczeka sie wreszcie miejscowego planu zagospodarowania. Rada Miasta ma
go uchwali¢ w ciagu dwoch tygodni
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Do 2015 roku ma sig zakonczy¢ metamorfoza scistego centrum stolicy
(c) MACIEJ SKAWINSKI

- Najpézniej na poczatku lutego gotowy plan trafi pod obrady sesji i zaraz po jego uchwaleniu ruszamy z
porzadkowaniem stolicy - zdradza naczelny architekt miasta Michat Borowski.
Ramy dla budynkéw

Do posprzatania jest sporo. Na poczatek z centrum miasta majg znikna¢ wstydliwe hale targowe. O terminie ich
rozebrania miasto wypowiada sie mgliscie.

W podobnym duchu utrzymane sg odpowiedzi na temat uregulowania roszczen bytych wilascicieli do gruntéw,
m.in. przy ul. Swietokrzyskiej. Dzieki planowi z kopyta moze za to ruszy¢ wydawanie pozwolen na budowe na
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dziatkach z uregulowang sytuacja prawna.

Cho¢ plan, ktory za kilka dni uchwalg warszawscy rajcy, nie méwi doktadnie, jakie inwestycje stang pod Patacem,
jednak wyznacza im sztywne ramy. Wiadomo, ze na placu powstanie blisko 500 tys. mkw. nowych budynkoéw i ok.
200 tys. mkw. powierzchni w podziemiach. Wysokos¢ zabudowan nie bedzie mogta przekracza¢ 36 metrow i by¢
nizsza niz 24 metry - taka jest typowa zabudowa Warszawy. Tylko kilka z tych inwestycji bedzie publicznych. W
wiekszosci rozkwitng inicjatywy prywatne.

Grunt to organizacja

By plan zagospodarowania przeku¢ w konkrety, miasto chce w pierwszej kolejnosci znalez¢ firme, ktéra zajmie sie
zarzadzaniem i koordynacjg wszystkich inwestycji. Chce jej zleci¢ catosciowe zarzadzanie projektem, poczawszy od
ustug prawniczych po techniczne.

- Najwiekszg przeszkoda w realizacji sq zawsze braki organizacyjne. W przypadku tego typu projektu bedq setki
umow do zawarcia, m.in. miedzy podmiotami gospodarczymi a miastem. Kto$ tego bedzie musiat pilnowac -
wyjasnia Borowski.

Firma, ktéra bedzie sie tym zajmowata, ma pochodzi¢ z zewnatrz. Zostanie wybrana w drodze negocjacji albo
przetargu. Sq juz pienigdze przeznaczone na ten cel. Ile? Borowski nie zdradza.

Zakup tej ustugi miasto planuje na najblizszy kwartat. - Z ogtoszeniem wyjdziemy w ciggu miesigca, potem
nastapiq negocjacje - precyzuje Borowski.

Architekt liczy na korki

Jednym z najwazniejszych elementéw planu ma by¢ zamiana charakteru ul. Marszatkowskiej i Al. Jerozolimskich. Z
drég przelotowych majg zmienic¢ sie w miejskie m.in. zprzejsciami dla pieszych. Przy jednoczesnie planowanym
zwezeniu ul. Emilii Plater pomyst ten wywotuje kontrowersje. Nawet optymisci spodziewajg sie korkéw na i tak juz
nieprzejezdnych arteriach.

- Mam nadzieje, ze bedq korki! - odpowiada Michat Borowski. - Nie ma drugiego miasta w Europie o wielkosci i
tempie rozwoju poréwnywalnym z Warszawg, ktérego centralne ulice bylyby przelotowe. Miasto jest nie tylko po
to, by po nim jezdzi¢, ale tez chodzié.

W opinii naczelnego architekta korki majg sktoni¢ warszawiakéw do wymuszenia na radnych natychmiastowej
budowy obwodnic i poprawienia jakosci transportu publicznego. Obecny jest - jego zdaniem - niezadowalajacy.

Teatry blizej ulicy

Plan zagospodarowania odrzuca pomysty zastoniecia PKiN wiezowcami. Wokét niego jest miejsce tylko dla niskiej
zabudowy.
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- PKiN to fenomen, ktory wrdst w krajobraz miasta, dlatego nie zamierzamy go zastania¢ ani burzy¢, tak jak to
zrobiono w 1920 r. po odzyskaniu niepodlegtosci z cerkwig Mikotaja II na placu Pitsudskiego - ironizuje Borowski.

Naczelnemu architektowi marzy sie, by partery budynkdéw na placu byty otwarte dla mieszkancéw miasta: bedg w
nich zlokalizowane kawiarenki i inne ustugi. Cywilizowanie dotyczy¢ ma tez teatréw, ktére majg byc blizej ulic,
ktére zostang wytyczone wokét Patacu.

Pierwsi beda kupcy

Centralng czescig nowego centrum bedzie plac potozony na osi Patacu, tu, gdzie Jurek Owsiak grat ze swojq
Orkiestrg. Plac roboczo nazywany jest Agorg Warszawska. Moze sie na nim pomiesci¢ 60-80 tys. ludzi. Majg sie tu
odbywac najwazniejsze imprezy dla miasta. Ale jego codziennymi uzytkownikami majg by¢ deskorolkarze,
performerzy, zespoty rockowe. Wokét placu majg powstac rowniez domy. Znikng za to parkingi dla samochodow.

Miasto czekajq dtugie rozmowy z PKP, ktore s wtascicielem gruntédw wzdtuz Al. Jerozolimskich (od ul.
Marszatkowskiej po ul. Emilii Plater). Plan zagospodarowania zaktada w tym miejscu trzy inwestycje: obok ronda
Dmowskiego miataby stang¢ wielka galeria handlowa. Dalej (idgc Alejami) dwa budynki handlowo-ustugowe z
mozliwymi powierzchniami mieszkalnymi. Bedzie tu tez miejsce na biura, sklepy, galerie i kawiarnie.

Pewniejszy jest los Kupieckiego Domu Towarowego. Miatby stang¢ vis-a-vis Sawy. Kupcy sg w trakcie jego
projektowania. Ma mie¢ ok. 6 kondygnacji i ok. 25 tys. mkw. Jesli prace nadal beda szty w tym tempie, jest
szansa, ze na jesieni tego roku kupcy zaczng budowe i skonczg ja w potowie 2007 r. Kupcy majg juz obiecang
30-letnig dzierzawe.

W podobnym tempie mdgtby powstawac teatr muzyczny w sasiedztwie KDT. Zdaniem miejskich urzednikow jest
szansa na szybkie wytonienie inwestora. Parter teatru (moze tez pierwsze pietro) majg miec¢ charakter
komercyjny. Wnetrze ma byc¢ za to duzg salg koncertowg - alternatywg dla ciasnego budynku Filharmonii
Narodowej.

Juz teraz wiadomo, ze budowa innego osrodka kultury - muzeum sztuki nowoczesnej-bedzie sie slimaczy¢.
Budynek ma stanac¢ z drugiej strony KDT. Otwarcie planowane jest najwczesniej na rok 2009 -2010 r. Ma miec ok.
35 tys. mkw. Jego projekt jest obecnie przedmiotem miedzynarodowego konkursu architektonicznego. W czerwcu
nastgpi jego rozstrzygniecie.

Zmiany architektoniczne wokot Patacu majg iS¢ w parze z politykg kulturalng miasta. W nastepnych latach Patac
miatby wzmocni¢ swojg dziatalno$¢ wystawienniczo-kongresowa. W tym celu w planie zagospodarowania
wytyczono dwie dziatki przy ul. Emilii Plater. Powstanie na nich 10 - 20 tys. m.kw. powierzchni
wystawienniczo-targowej. Kiedy? Nie wiadomo. Jedynym pewnikiem jest potaczenie naziemne lub podziemne z
Patacem.

4710 2007-03-04 22:13



[Srodmiescie] Wizje przysztosci : Pl. Defilad - Page 56 - SkyscraperCity

eh

Tylko fontanny bez zmian?

Zmiany czekajq tez park éwieto,krzyski. U zbiegu ul. Emilii Plater ze Swietokrzyska ma powsta¢ budynek ustugowy
z mieszkaniami, a na rogu ulic Swietokrzyskiej i Marszatkowskiej handlowy.

- Ale park Swietokrzyski, ten socrealistyczny relikt z fontanna iobeliskami, zostanie tak jak jest - zapewnia Michat
Borowski. - Bedzie jedynie zrewitalizowany.

Tymczasem wokét planéw zmian w tej okolicy narosto wiele emocji, m.in. z powodu pomystéw wycinki drzew.

Projekt Borowskiego skrytykowali specjalisci z Rady Urbanistyczno-Architektonicznej przy Prezydencie Miasta.
Uznali, ze jest on niedorzeczny. Zablokowanie catej inwestycji juz zapowiadaja cztonkowie Warszawskiego
Zrzeszenia Wiascicieli Nieruchomosci. Organizacja doliczyta sie 16 udokumentowanych roszczen do gruntéw na
placu Defilad, ktore odebrat im dekret Bieruta. Do tej pory nie zostaty one uregulowane. Nawet jesli do blokady
inwestycji nie dojdzie, zreby przysztych zmian bedg dopiero w 2010 r. W 2015 r. otoczenie Patacu ma by¢ gotowe.
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Jeszcze z Rzeczpospolitej komentarz:

Z dziatek nie zrezygnujemy

Tadeusz Koss

Wtadze miasta wiele obiecujq, ale nie dotrzymuja stowa. Nie liczg sie tez z prawem. Mimo ze w 1999 roku
Naczelny Sad Administracyjny nakazat zwrdci¢ mi nieruchomos$é, do dzis nie mam ani gruntu, ani pieniedzy. Jesli
w moj teren zostanie wbita choc¢ jedna topata, zablokuje inwestycjg, skarzac jq do sadu. W moje slady pojda tez
inni wiasciciele gruntéw odebranych dekretem Bieruta, a potozonych wzdtuz Marszatkowskiej, Swietokrzyskiej i
Emilii Plater.

Tadeusz Koss jest wiceprezesem Warszawskiego Zrzeszenia Wtascicieli Nieruchomosci
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